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Herzlich Willkommen

Wir freuen uns, dass Sie sich fir hochwertiges Wohnen
interessieren und wir Ihnen unser neues Projekt auf den fol-
genden Seiten ausfiihrlich vorstellen dirfen.

Seit 1992 stecken wir unser ganzes Wissen, unsere gesamte
Erfahrung und unseren Innovationsgeist in die Entwicklung
stilvoller Wohnanlagen. Im Mittelpunkt steht immer die
einzigartige Wohnqualitat, die wir lhnen mit durchdachten
Konzepten, zukunftsorientierter Planung und hochwertiger
Ausstattung bieten. SchlieBilich ist Ihre Zufriedenheit die
Basis unseres Erfolgs.

Wir wiinschen Ihnen viel Freude beim Entdecken Ihrer neuen
Wohnung und bei Fragen sind wir gerne fiir Sie da!

Ihr KLIMMER Wohnbau Team

V4%

Jochen Klimmer
Geschaftsfiihrer




KLIMMER Wohnbau
pures wohlfiihlen.

Wir entwickeln Immobilien mit Leidenschaft - Kundenbeddirf-
nisse stehen dabei im Mittelpunkt unserer taglichen Arbeit.

Unsere Zielsetzung gilt der Schaffung von qualitativ hoch-
wertigen Wohnungen.

Eine objektive und fachmannische Beratung unserer
Kunden, eine seridse und faire Abwicklung sowie eine
vertrauensvolle Zusammenarbeit aller Beteiligten, auch
liber die Fertigstellung der Objekte hinaus, ist fir uns
selbstverstandlich.

Unsere Vorstellung von Wohnbau lasst keine Standardprojekte
zu, denn jedes Projekt erfordert individuelle Schwerpunkte
und eine eigene ldentitat, in der sich die Bewohner wohlfiihlen
kénnen.

Dadurch schaffen wir fiir unsere Kunden Wohnungen mit
nachhaltigem Wert.

Die langfristige Zufriedenheit der Kunden ist Teil unserer
Firmenphilosophie und wesentliche Grundlage fir den
bisherigen Erfolg unserer Firma.
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Der Kunde weist uns
den Weg in die Zukunft.
Daran orientieren wir
unser Tun und Handeln!



Horbranz -
Ziegelbachstrafle

Naturnahes Wohnen

In Ihrem neuen Zuhause am Ziegelbach in Horbranz lassen
sich Leben und Wohnen eng miteinander verbinden. Die mo-
derne und innovative Wohnanlage fligt sich harmonisch in
die natiirliche Umgebung ein.

Sie besteht aus zwei Gebauden mit 16 sehr schénen 2-, 3- und
5-Zimmerwohnungen und einer gemeinsamen Tiefgarage
mit 20 Autoeinstellpldtzen. In das architektonische Gesamt-
konzept der Wohnbebauung Ziegelbachstrafle gliedern sich
zwei weitere Gebaude ein. Diese Gebaude gehdren nicht der
Wohnungseigentumsgemeinschaft Ziegelbachstrafle an.

Ilhr Zuhause bietet lhnen pures wohlfiihlen und schenkt
lhnen Lebensqualitat durch Komfort und Nahe zur Natur und
Infrastruktur.

Komfort. Was gibt es Schéneres, als in seinen eigenen vier
Wanden anzukommen, abzuschalten und sich einfach wohl-
zufiihlen? Grofziigige, modern gestaltete Wohnungen mit
viel Tageslicht und stilvollem Design bieten Entspannung
und Rickzugsmoglichkeit. Mit hochwertiger Ausstattung
und einem durchdachten Energiesystem schaffen wir einen
angenehmen Wohlfiihlbereich mit behaglichem Raumklima.

Natur. Die Ziegelbachstrafle liegt inmitten griiner Natur,
die Sie in vollen Zligen genieBen kénnen. Sportbegeisterte,
Naturliebhaber und GenieBer werden begeistert sein: Un-
zahlige Wanderwege im Leiblachtal und den Auslaufern des
Pfanders sowie der Walderlebnispfad in Méggers begeistern
GroB3 und Klein. Radtouren entlang der Leiblach oder dem
Bodensee, durch die Hiigellandschaft nach Hohenweiler
oder den Pfanderstock ergdnzen das Angebot. Zudem bie-
tet der Bodensee selbst eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten
wie Schwimmen, Segeln, Stand-Up-Paddling bzw. Chillen
am Bodenseeufer mit Familie oder Freunden. Die Umgebung
bietet viele herrliche Lieblingsplatze und Ruhepole.

N&he. Nahegelegene Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten,
Kindergarten, Schule sowie &ffentliche Verkehrsanbindun-
gen sorgen fiir groBen Komfort. Die Landeshauptstadt Bre-
genz mit ihren kulturellen Highlights (Bregenzer Festspiele,
Konzerte, Museen, Ausstellungen etc.) sowie die Hafenstadt
Lindau sind schnell erreicht und bereichern |hre Freizeit.




Haus 2

Allgemeines:

Geb&ude mit 8 Wohnungen

Schdne, ruhige Wohnlage unweit vom Horbranzer Ortszentrum
GroBziigige Freiraum- und Begegnungszone
Geschlossenes Stiegenhaus

Einladender Eingangsbereich

GroBziigige Fahrradabstellbereiche

Barrierefreiheit mit Lift

Tiefgarage

E - Ladeinfrastruktur fiir Elektroautos vorgesehen

(e - mobility ready)

Photovoltaikanlage zur Reduktion der Energiekosten
Energieeffiziente Warmepumpenanlage

Ausstattung:

Exklusive Ausstattung mit Baddesign der Marke Dornbracht
Raumhohe, weiB} lackierte Holzfutterstocktiiren

Hochwertiger Eichenparkett gedlt oder lackiert

Edle Feinsteinzeug - Fliesen im Format 60 x 60 cm
Grof3formatige Feinsteinzeug - Platten 60 x 60 cm auf

den Terrassen

Durchdachte Grundrissldsungen

Hochwertige Fensterelemente ,home pure” der Firma Internorm
Elektrisch betriebener Sonnenschutz bei Fenster-/
Fenstertiirelementen

FuBbodenkiihlung fiir angenehme Temperaturen im Sommer
Nicht einsehbare Privatkeller

GroBziigige Terrassen und Balkone - grofiteils mit Abstellraum
Privatgarten bei den Erdgeschoss - Wohnungen

Energie:

Heizwarmebedarf (HWB): 29,36 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz - Faktor (fGEE): 0,61
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Exklusives Wohngefuhl durch
intelligente Baukunst fur pures Wohlfuhlen.

Wohlfiihlfaktor

Energieeffiziente Warmepumpenanlage er-
ganzt mit einer Photovoltaik - Anlage sowie
einer kontrollierten Be- und Entliftung fiir
gesunde Raumluft, niedrige Betriebskosten
und einfache Handhabung!

Kiihlung nach Maf3

Topmoderne Fuflbodenkiihlung ohne Zugluft fiir
angenehme Wohlfiihltemperaturen im Sommer!

Warme- und Schallddammung

Kunststoff — Alu - Fenster mit 3 - Scheiben -
Isolierverglasung, dreifachem Dichtungssys-
tem und verdecktem Beschlag fiir attraktive
und energiesparende Raumaussichten!

Natirliches Wohnen

AufBen- und Innenwénde mit gebrannten (roten)
Ziegeln fiir Rdume, die atmen und mit Behag-
lichkeit liberzeugen!

Taglicher Luxus

Erlesenes Baddesign von Dornbracht fiir eine
Bad - Oase mit zeitloser Eleganz!

Edles Interieur

Raumhohe Tiren, hochwertige Parkettboden
sowie erstklassige Materialien und Verarbei-
tungsqualitat fiir anspruchsvolle Wohnlichkeit
und hohe Wertbestindigkeit!

Mehr Raum

Exklusives Wohnen heifit gerdumige Wohnbe-
reiche kombiniert mit groBflachigen Terrassen
fiir ein iiberwéltigendes Raumerlebnis!

Sicherheit

Massive Wohnungseingangstir mit dreifacher
Verriegelung sowie eine Sprechanlage fiir
einen sicheren Zugang ins Gebdude!

e - Mobilitat

Eine E - Ladeinfrastruktur fiir Elektroautos ist
vorgesehen - der Umwelt zuliebe.




Horbranz - Ziegelbachstrafe

2-Zimmer-Wohnung W12 - 0G

Wohnnutzflache 55,03 m?
Terrasse 15,90 m?
Schopf 2,61 m?
Keller 8,03 m?
T
i ™
. TINIAgg, M
Wohnungspreis 357.700,00 € - i I w ‘
Il i LU

1 Tiefgaragenplatz 27.000,00 € T ‘
Gesamtkosten (inkl. MwSt.) 384.700,00 €
Kaufnebenkosten 3,5 % Grunderwerbssteuer® 13.638,00 €

1,1 % Eintragungsgebiihr* 4.286,00 €

1,2 % Kaufvertragserrichtung & Treuhandschaft 4.616,00 €

Barauslage 330,00 €
Gesamtkosten inkl. Kaufnebenkosten 407.570,00 €
Wohnbauforderungsdarlehen moglich ja

" Bemessungsgrundlage: Kaufpreis + Vertragsabwicklung

Der angefiihrte Kaufpreis ist ein Fixpreis fir eine schlisselfertige Ausfiihrung gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Das Angebot
ist freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten.
HWB 29,36 kWh/m?a, Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,61.

Kontakt:

n Klimmer Wohnbau GmbH
Lauteracher Strafle 7
A-6922 Wolfurt

Philipp Klimmer )
Telefon: 0 5574/64 004-12 bzw. 0664/ 114 17 22 Klimmer

E-Mail: pk@klimmer-wohnbau.at WOHNBAUY




Schopf
2.61m?

Terrasse

o

405m2

Garderobe ‘

KIimmerI(
WOHNBAU

Klimmer Wohnbau GmbH
Lauteracher Strale 7
A-6922 Wolfurt

T : +43 5574 64004
E : office@klimmer-wohnbau.at

Mabstab: 1:50

0 im 2m

Horbranz -
Ziegelbachstrasse

2-Zimmer-Wohnung

W12 - OG

Malistab: 1:50
Flache Wohnraum: 55,03 m?

Flache Terrasse: 15,90 m?
Schopf: 2,61 m?
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Erdgeschoss
Haus 2

Ziegelbachstrafle - Horbranz
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Hausansichten - Haus 2

Ziegelbachstrafle - Horbranz
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Mit Sicherheit eine gute Wahl -
innovatives Heiz- und Luftungssystem

Be- und Entliiftungsanlage

Die Beliiftungsanlage ersetzt kontinuierlich die verbrauchte Luft durch neue. Der Frischluftstrom
zirkuliert frei in allen Raumen.

Diese Frischluft wird filtriert - Insekten, Staub, RuB- und Pflanzenpollen konnen nicht in die Raume
eindringen. Die Frischluftzufuhr erfolgt auf natiirlichem Weg durch spezielle Zuluftelemente im
Fensterbereich.

Ihre gewohnte Fensterliiftung ist natirlich nach wie vor mdglich.

Wéarmegewinnung

Die Energie fiir Heizung und Warmwasser wird mittels einer energieeffizienten Warmepumpenanlage
erzeugt. Ein Prozesswasserspeicher ermdglicht die optimale Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik)
nicht nur zur Brauchwassererwarmung, sondern auch zur Raumheizung.

Kiihlen im Sommer

Das System ermadglicht im Sommerbetrieb eine Kiihlung der Raume iber die FuBbodenheizung. Dies
fihrt zu einem héheren Wohnkomfort.

Niedrige Energiekosten

Dies ist ein weiterer Vorteil dieses ausgekliigelten Heiz- und Liftungssystems.




Ausstattungsbeschreibung

Sanitareinrichtung

Badezimmer

Design - Badewanne in Kunststoff (180 x 80 cm), weil3, mittiger Wannenablauf, Wannen- und Brause -
Einhandmischer ,Dornbracht”. Weiters eine Handbrause ,,.Optima X" mit Brauseschlauch und Wand-
brausehalter sowie eine Badetuchstange.

Waschtisch ..Catalano Smaragd Premium” (80 x 47 cm) mit Ablageflache (ca. 85 cm iber Fertig-
boden montiert) sowie Einhandmischer ,,Dornbracht”, Doppelhandtuchhalter, Lotionspender und
eingefliester Spiegel.

Sofern genligend Flachenreserven im Badezimmer vorhanden sind, wird die Rohinstallation einer
Dusche vorgesehen.

Samtliche 2-Zimmerwohnungen werden mit einer Duschanlage [(inklusive Duschverglasung) mit
einem Thermostat - Mischer ,,Dornbracht”, aber ohne Badewanne ausgestattet.

Ein Waschmaschinenanschluss wird entweder im Badezimmer oder im Abstellraum vorgesehen.

wC

Spilrandloses Wand - WC ,Smaragd Sfero Eco” mit Absenkautomatik in weif3, Unterputzspiilkasten
mit Spartaste sowie Rollenhalter und Biirstengarnitur.

Wenn das WC laut Verkaufsplanung vom Badezimmer getrennt ist, zusatzlich:
Handwaschbecken . Catalano Saphir Verso” (50 x 25 cm) mit Armatur ,,Dornbracht”, Knopfhaken als
Handtuchhalterung, Lotionspender und Spiegel.

Kiiche

Vorgesehen werden die Anschliisse fiir eine Spiiltischanlage.

Die Warmwasser - Aufbereitung erfolgt zentral im Technikraum!

Terrassen

Die Wohnungen im Erdgeschoss werden mit einem frostsicheren Au3en - Wasserhahn im Bereich der
Terrasse ausgestattet.

Wichtig:

Die in den Verkaufsplanen strichliert dargestellten Einrichtungsgegenstande sind als Méblierungs-
vorschlag zu verstehen und daher im Leistungsumfang der Firma KLIMMER Wohnbau nicht enthalten.




Ausstattungsbeschreibung

Elektroeinrichtung

Die gesamte Stark- und Schwachstromanlage wird nach den giiltigen OVE-E Vorschriften ausgefiihrt.
Im Bereich der Kellerrdume wird der Elektro - Hauptverteilerkasten mit den entsprechenden Schutz-
schaltern sowie einer Kraftsteckdose installiert. Der Sicherungskasten (E - Unterverteiler) dagegen

wird jeweils in der Wohnung eingebaut.

Die elektrotechnische Ausstattung der einzelnen Raume setzt sich wie folgt zusammen:

Diele / Gang
2 Lichtauslasse

1 Kreuzschalter
1 Steckdose

Abstellraum
1 Lichtauslass

1 Ausschalter
1 Steckdose

wcC

1 Lichtauslass
1 Ausschalter

Badezimmer

2 Lichtauslasse (1 x Wand, 1 x Decke)
1 Serienschalter

2 Steckdosen

1 Waschmaschinenanschluss

Elternschlafzimmer

1 Lichtauslass

1 Kreuzschaltung

3 Steckdosen

1 Leerrohr fur TV oder Internet

Kinderzimmer

1 Lichtauslass
1 Wechselschaltung
3 Steckdosen

1 Leerrohr fir TV oder Internet

Kiiche

2 Lichtauslasse (1 x Wand, 1 x Decke)
1 Serienschaltung

3 Steckdosen

1 Steckdose fiir Umluftgerat

1 Auslass fiir die Spiilmaschine

1 Starkstromanschluss fiir Herd

1 Starkstromanschluss fiir Backrohr

Essen und Wohnen

2 Lichtauslasse

2 Ausschalter

8 Steckdosen

1TV - Anschluss

1 Internetanschluss

1 Raumtemperaturfihler fir die
FuBboden - Heizung/Kiihlung

Terrasse / Balkon

1 Lichtauslass mit Beleuchtungskérper
1 Ausschalter
1 FR - Steckdose

Kellerraum

1 Lichtauslass mit Beleuchtungskdrper
1 Ausschalter
1 Steckdose

Samtliche Fenster- bzw. Fenstertiirelemente werden
mit einem elektrisch betriebenen Sonnenschutz aus-
gestattet.

Die allgemeinen Eingangsbereiche, die Stiegenhauser
sowie die allgemeinen Raumlichkeiten im Kellerge-
schoss und in der Tiefgarage werden ausreichend mit
Beleuchtungskdrpern und Steckdosen laut Vorschlag
des Architekten ausgestattet. Im AufBenbereich wird
grundsatzlich eine energiesparende Beleuchtung ein-
gesetzt.

Weiters erfolgt die Installation einer Erdungs- und Blitz-
schutzanlage nach den Vorschriften gemaB OVE-E-49.

Zur Erlangung der erforderlichen Ladeinfrastruktur
fir die E - Mobilitat wird mit der VKW AG ein Vertrag
abgeschlossen. Jedem Wohnungseigentiimer bzw.
Besitzer eines Tiefgaragenabstellplatzes wird dadurch
ermdglicht, das Paket der VKW AG fiir die perfekte
Ladeldsung mit einer leistungsfahigen VKW VLOTTE
Wallbox inklusive aller Zuleitungen und Montage zu
erwerben.

An der privaten Wallbox laden Sie dann zukiinftig mit
der VKW VLOTTE Public Ladekarte - der Universalls-
sung, mit der Sie auch in ganz Osterreich laden knnen.

& bhicing

b



Ausstattungsbeschreibung
Allgemein

Malerarbeiten

Samtliche Decken in den einzelnen Wohnungen werden glatt gespachtelt in Q3 - Qualitat und
gemalt.

Die Innenwande werden mit einer weiflen Innendispersion gestrichen - es erfolgt keine Spachtelung.
Eventuelle Anderungen (Elektroinstallationen, etc.) miissen vor der Ausfiihrung des Verputz -
Abriebes abgeschlossen sein.

Fliesen

Die Verfliesung von Boden und Wanden erfolgen im Badezimmer sowie im WC mit Feinsteinzeug - Flie-
sen im Format 60 x 60 cm nach vorliegenden Mustern.

Im Badezimmer werden die Wande 200 cm hoch verfliest. Im getrennten WC wird die Riickwand bis zu
einer Hohe von 120 cm verfliest. Die restlichen Wande werden mit einem Fliesensockel versehen.

FuBboden

In den Bereichen Diele / Gang, Abstellraum (innerhalb der Wohnung), Kiiche - Essen - Wohnen sowie
Schlaf- und Kinderzimmer werden hochwertige Parkettbdden in Eiche in den Varianten gedlt oder

lackiert verlegt. Es stehen verschiedene Holzsortierungen zur Auswahl.

Innentiiren

Samtliche raumhohen Tiiren im Wohnungsbereich werden als weifle Holzfutterstocktiiren mit
verchromten Tirdriickern eingebaut. Die Spezialtiirblatter werden mit zuséatzlichen Massivholzkanten
versehen.

o LN

Eine Objekt- und Wohnungsreinigung wird durch die Firma KLIMMER Wohnbau veranlasst.

Baureinigung

SchlieB- und Brieffachanlage

Jedem Wohnungseigentiimer werden 5 Wohnungsschliissel ausgehandigt, mit denen u. a. auch
der Kellerraum, der Briefkasten, die Fahrradrdume im Erdgeschoss sowie das TG - Tor gedffnet
werden kann.

Im Bereich der Hauszugange wird jeweils eine zentrale Brieffachanlage mit Sprechteil eingebaut.



Stilvolle Wohnbeispiele
unserer Kunden




Baubeschreibung

Griindung

Die Grindung des gesamten Projektes erfolgt nach Einholung entsprechender Gutachten gemaf

statischer Erfordernis.

Bodenplatte

Stahlbetonfundamentplatte nach statischer Erfordernis auf einer Sauberkeitsschicht. Die Oberflache der
Fundamentplatte wird im gesamten Bereich des Untergeschosses als Monofinish ausgefiihrt.

Keller

Die KellerauBenwande werden in Stahlbeton, die Trennwande zwischen den einzelnen Kellerrdumen und
die Gangwande mit einer blickdichten Holzstanderkonstruktion ausgefiihrt bzw. ebenfalls in Stahlbeton
betoniert, wenn statisch erforderlich.

Die massiven Kellerwande und die Kellerdecken werden nicht verputzt, sondern schalrein oder falls erfor-
derlich mit einer Warmedammung ausgefiihrt.

Die Béden der Kellerraume werden vollflachig mit einer Bodenbeschichtung versehen.

Geschossdecken

Die einzelnen Geschossdecken werden in Stahlbeton je nach statischer bzw. bauphysikalischer Erforder-
nis mit einer Starke von ca. 24 cm ausgefiihrt.

Die lichten Raumh&ohen in den Wohnungen betragen ca. 245 cm.

In den Wohnungen wird eine schwimmende Estrichkonstruktion mit einer entsprechenden Trittschall-
dammung verlegt.

AuBlenwidnde

Die AuBenwénde werden mit 20 cm starken, groBformatigen, gebrannten (roten) Hochlochziegeln

aufgemauert bzw. in Teilbereichen betoniert, sofern statisch erforderlich.

Die Gebaudehille der beiden Gebaude wird als struktrierte, hinterliiftete, vorbehandelte Holzfassade
mit ca. 22 cm starken Isolierung ausgefiihrt.

Die gesamte Farbgestaltung erfolgt in Absprache mit der Baubehdrde nach dem Vorschlag des Architekten.

Zwischenwidnde

Die Zwischenwande werden mit gebrannten Hochlochziegeln in den Wandstarken 18 bzw. 12 ¢cm auf-
gemauert, sofern aus statischen Griinden kein Stahlbeton vorgeschrieben wird. Die Innenwande wer-
den mit Mineralputzen zweilagig verputzt.

In den Wohnungen mit nebeneinander liegendem Gaste - WC und Abstellraum wird zwecks nachtrag-
licher leichter Umbaumaglichkeit in ein barrierefreies WC jeweils eine Gipskarton - Trockenbauwand

(ohne Sanitérinstallationen) errichtet.

Die Wohnungstrennwéande werden mit einem 20 cm starken Betonkern und beidseitig aus schall-
schutztechnischen Griinden mit einer gedammten Gipskarton - Vorsatzschale ausgefiihrt.

Treppenanlage

Die innenliegende Stiegenhaustreppe wird in Stahlbeton ausgefiihrt und schalltechnisch getrennt.
Der Gehbereich wird aus schalltechnischen Griinden mit einem Teppichbelag belegt.

Die Stiegengeldnder werden nach Vorgabe des Architekten ausgefiihrt.

Personenlifte

In beiden Gebauden wird jeweils ein rollstuhltauglicher Personenlift eingebaut, der von der Tiefgarage

bis in das jeweilige Dachgeschoss fiihrt.

Dachkonstruktion

Auf die betonierte Decke des Dachgeschosses wird eine Gefalleddmmung verlegt. Die Abdichtung
erfolgt mit einer Dachfolie, die mit einer Kiesschiittung bzw. einer extensiven Begriinung beschwert
wird. Die Dachentwdasserung erfolgt Gber ein PLUVIA - System.

Fenster- und Fenstertiirelemente

Es werden wiarmegeddmmte Fenster- bzw. Fenstertlirelemente aus Kunststoff/
ALU mit einer 3 - Scheiben - Isolierverglasung Solar+ (U-Wert: 0,60 W/m2K), mit
hochwarmedammendem Randverbund und mit einem 3-fach Dichtungssystem
eingebaut. Die Beschldge werden voll verdeckt montiert.

Die Fensterbriistungen werden entweder als beschichtete Innenfensterbdnke
ausgefiihrt oder verfliest. Die auflenliegenden Aluminium - Fensterbanke wer-
den nach dem Farbvorschlag des Architekten pulverbeschichtet oder eloxiert.




Baubeschreibung

Wohnungseingangstiiren

Die innen und aufBen weif} lackierten, massiven, raumhohen Wohnungseingangstiiren werden mit einer
Turblattstarke von ca. 64 mm ausgefiihrt. Ein Sicherheitszylinderschloss mit 3-facher Verriegelung
garantiert einen hohen Schutz.

Hauseingangstiire

Die Hauseingangstirelemente werden in eine ALU/Glas - Konstruktion integriert.

Garagentor

Die Tiefgarage wird mit einem elektrisch 6ffenbaren Garagentor nach auBen abgeschlossen. Pro TG - Platz
wird zwecks Fernsteuerung ein Handsender iibergeben.

Sonnenschutz

Die Fenster- und Verglasungselemente werden mit Verbundraffstoren ausgestattet - der Antrieb
erfolgt elektrisch.

Markisen sind Sonderwiinsche. Die Freigabe der Montage von Markisen [nach einem einheitlichen
Farb- und Mustervorschlag des Architekten) wird bei der ersten Eigentiimerversammlung beschlossen.
Dazu ist ein einstimmiger Beschluss notwendig, da es sich um eine Anderung der AuBenhaut des
Gebaudes handelt.

Balkone / Terrassen

Die Balkon- und Terrassenflachen werden mit frostsicheren Feinsteinzeug-Platten im Format 60 x 60 cm auf
Stelzlagern belegt. Bei den Terrassenflachen im Erdgeschoss werden die Feinsteinzeug-Platten im Format
60 x 60 cm dagegen in Splitt verlegt.

Die Bristungen der Balkone werden in geschlossener Bauweise mit aufgesetztem Handlauf ausgefiihrt.




Baubeschreibung

Haustechnik-Konzept

Installiert wird ein modernes und umweltfreundliches Warmepumpensystem, das auflentemperaturab-
hangig betrieben wird. Energiequelle ist die Erdwdrme, die iber eine Erdsondenanlage gewonnen

wird.

Die verbrauchte Luft wird permanent iiber ein Abluftsystem abgezogen. Die Frischluftzufuhr erfolgt
liber Nachstromelemente, die oberhalb der Fenster montiert sind. Dadurch ist eine hervorragende

Luftqualitat in den Wohnungen gewahrleistet.

DieWarmelieferunginsamtliche Wohn-und Schlafraume erfolgt iiber eine FuBbodenheizung. Die Rege-
lung kann grundsatzlich manuellam Heizungsverteiler vorgenommen werden. Im Wohnbereich wird aus
Komfortgriinden ein Raumthermostat vorgesehen.

Ein weiterer Vorteil dieses Energiesystems besteht in der Mdglichkeit der Kiihlung in den Sommermonaten.

Die Aufbereitung des Warmwassers erfolgt zentral im Technikraum.

Die Energielieferung erfolgt unter anderem iiber eine auf dem Dach montierte Photovoltaik - Anlage.

AuBlenanlage

Pflasterungen / Asphaltierungen

DiebefahrbarenFlachenimZufahrts-bzw.Zugangsbereichder Wohnanlagewerdenasphaltiert. Die

Autoabstellflachen (Parkplatze) sowie die Durchwegung werden mit Betonpflastersteinen belegt.

Gestaltung AuBlenraum

Der gesamte AufBlenraum wird entsprechend den Vorschlagen des Architekten gestaltet. Vorgesehen ist eine
durchgehende Durchwegung mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen, Spielgeraten, Sitzbanken und mehreren

Baumen.

Die Griinflachen werden humusiert und anschlieend wird Rasen angesat. Die Bepflanzung der Griinflachen
erfolgt nach dem Bepflanzungsplan (AuBenanlagen) des Architekten bzw. nach den baubehdrdlichen Auflagen.

Die gartnerische Gestaltung der Wohnanlage kann jahreszeitlich bedingt auch nach Bezugsfertigstellung

erfolgen.

Nebenkosten

Hausanschliisse

Im Fixpreis enthalten sind die Hausanschliisse fir den Kanal (Regen- und Schmutzwasser], das

Brauchwasser sowie fiir den Strom.

Die Hausanschliisse sowie die Verkabelung von Telefon, Kabelfernsehen und Internet bis in die
Wohnung sind ebenfalls enthalten. Der jeweilige Wohnungsanschluss muss allerdings personlich
beantragt werden. Die Firma KLIMMER Wohnbau GmbH kann keine Garantie fir den fristgerechten

Anschluss Gbernehmen.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:
Kiicheneinrichtung
Fliesen im Arbeitsbereich der Kiiche
Wohnungseinrichtungsgegenstande inkl. Beleuchtungskdrper
Anschluss samtlicher Kiichengerate und -armaturen
Markisen- und Sichtschutzelemente
Telefon-, TV- und Internet - Freischaltungsgebiihr



Allgemeines

Kauferwiinsche

Um die hohe architektonische Qualitat und die einheitliche Gestaltung des Projektes zu sichern, konn-
en individuelle Anderungswiinsche beziiglich der dufieren Erscheinung des Projektes nicht beriick-
sichtigt werden.

Sofern der Baufortschritt, die Bautechnik und die Gestaltung es erlauben, kann allerdings der be-
schriebene Ausbaustandard innerhalb der Wohnung individuell veréndert werden. Der Verkdufer muss
jedoch jeder Anderung zustimmen.

Ausstattungsanderungen konnen - nach Absprache mit der Firma KLIMMER Wohnbau GmbH - direkt
mit der ausfiihrenden Firma abgeklart werden. Mittels Mehr-/Minderkostenvereinbarungen werden
die dadurch entstehenden Kostenfolgen laufend angezeigt und bei der Schlussrechnung berticksichtigt.

Die planliche Einrichtungsdarstellung der Wohnungen ist ein Vorschlag und gilt grundsatzlich nicht als
Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Allgemeine Hinweise

Die dargestellten Visualisierungen der Baukorper und Wohnungsplédne dienen der Illustration des Pro-
jektes ab Plan. Sie sind - wie die genehmigten Baueingabeplane - beziiglich Farbgebung, Gestaltung
der AuBlenanlagen sowie anderer architektonischer Details nicht als verbindlich fiir die tatsachliche
Ausfiihrung anzusehen.

Samtliche Silikonfugen sind Wartungsfugen und daher jahrlich zu kontrollieren. Fiir die Dichtheit der
Silikonfugen wird eine Gewahrleistungsfrist von 6 Monaten (gerechnet ab Ubergabe der jeweiligen

Wohnung) zugesichert.

Der verbindliche Einzugstermin wird von der Firma KLIMMER Wohnbau GmbH schriftlich bekanntgege-
ben - keinesfalls aber von am Bau beschéftigten Handwerkern.

Das vorliegende Angebot ist fiir die Firma KLIMMER Wohnbau GmbH freibleibend, ein Zwischenverkauf

ist daher grundsatzlich jederzeit méglich.

KLIMMER Wohnbau GmbH
05.12.2023

Ein starkes Team

Jochen Klimmer Klaus Buhmann Christian Brunn
Geschéftsfihrung Beratung und Verkauf Projektleitung Wohnbau

i /
\ \
Daniela Gugganig Bernd Meusburger Gabriel Jakober
Assistentin der Geschéftsleitung Bauleitung Bauleitung



Referenzauswahl

Wohnanlage Apfelgasse 1+ 1a | Schwarzach Wohnanlage Bogenstrafie 10 + 12 | Wolfurt
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KLIMMER Wohnbau GmbH
Lauteracher StrafBle 7 . 6922 Wolfurt . 05574 64004 . office@klimmer-wohnbau.at . www.klimmer-wohnbau.at





